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Wohnprojekt Amaryllis eG (Bonn), Mehrgenerationen-Wohnprojekt in der Rechts-

Foto: Ch. Schaeder

Wohnprojekt WIR-Wohnen im (Un)Ruhestand, Herne, Wohnprojekt von und fir
Senioren, realisiert durch das Wohnungsunternehmen HGW

Foto: WohnBund-Beratung NRW

nerationen (Kinder, Eltern, GroReltern), die
nicht miteinander verwandt sein miissen.
Die Alterszusammensetzung der Bewohner
orientiert sich meist an Richtwerten; so wird
oft ein Mix aus einem Drittel Bewohner bis
40 Jahre, einem Drittel Bewohner im Al-
ter zwischen 40 und 60 Jahren und einem
Drittel Bewohner tiber 60 Jahren angestrebt.
Der unterschiedliche Haushaltsmix spiegelt
sich auch in den Wohnungsgrélen wider.
Das zentrale Element in diesen Projekten

ist der Austausch, aber auch die gegensei-
tige Unterstiitzung {iber die Generationen
hinweg. Je nach GroBe und Struktur der Be-
wohnerschaft ergeben sich kurzfristige und
langerfristige Hilfebeziehungen, z.B. bei
Hausaufgaben- oder Kinderbetreuung, beim
Einkaufen oder bei handwerklicher Hilfe etc.

Eine wichtige Bedeutung fiir das Wohnen
im Alter haben zudem die reinen Senioren-
Wohnprojekte. Sie sind oft aus der gemein-
samen Initiative fiir ein anderes Wohnen
im Alter unter dem Motto ,Nicht allein
und nicht ins Heim“ entstanden. In diesen
Projekten leben ausschliefflich dltere Men-
schen, meist mindestens 60 Jahre alt. Auch
hier werden abgeschlossene Wohnungen
durch Gemeinschaftsflichen erginzt. Ein
wichtiges Element des Zusammenlebens
stellt in diesen Projekten neben nachbar-
schaftlichen Hilfen im Alltag auch die Orga-
nisation von Freizeit-Aktivitdten dar.

5.2 Siedlungsgemeinschaften

Bei Siedlungsgemeinschaften umfasst das
gemeinschaftliche Projekt eine Gruppe
von (Reihen-)Hdusern oder sogar eine ge-
samte Siedlung. Diese Projekte sind oft im
Rahmen der Gruppenselbsthilfe oder durch
Ubernahme der Trégerschaft des eigenen
Wohnungsbestandes entstanden. Fiir das
Gemeinschaftsleben steht oft ein eigenes
Gemeinschaftshaus zur Verfiigung, sowie
ggf. weitere gemeinschaftlich genutzte
Flachen. Dieser Typus kniipft an gemein-
schaftliches Leben an, das es frither bei-
spielsweise in Werksiedlungen auf Grundla-
ge der raumlichen Ndhe gab.

Diese Projekte zeichnen sich oft durch ei-
nen gemeinsamer Bauprozess aus (vgl. u.a.
Szypulski 2006; Okosiedlungen 2013). Die
konkrete Ausprigung der gemeinschaftli-
chen Aktivititen hédngt sehr stark von der
Bewohnerzusammensetzung und deren
Entwicklung im Prozess ab. Da es sich ur-
spriinglich oft um familidre Projekte han-
delte, gerdt das Thema Wohnen im Alter
hier erst in letzter Zeit ins Blickfeld.

Neben den gemeinschaftlichen Wohnpro-
jekten im engeren Sinne gibt es weitere For-
men, die eine stirkere nachbarschaftliche
Verbindung zum Ziel haben. Wohngemein-
schaften, virtuellen Wohngemeinschaften
und nachbarschaftliche Wohnprojekte:
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5.3 Die Wohngemeinschaft

In Wohngemeinschaften (WG) leben alle
Bewohner in einer gemeinsamen Wohnung,
lediglich mit jeweils einem eigenen Wohn-/
Schlafbereich. Diese Wohnform - seit den
1970er Jahren insbesondere unter Studie-
renden beliebt — gibt es auch bei dlteren
Menschen, sog. Senioren- oder Alten-WGs.
Die Wohnform ist aber selten (dies beruht
auf eigenen Einschitzungen; genaue Erhe-
bungen dazu sind uns nicht bekannt), da
die meisten &lteren Menschen eine eige-
ne abgeschlossene Wohnung wiinschen.
Wohngemeinschaften dlterer Menschen
sind also eher die Ausnahme. Héufiger tre-
ten sie in Form von privat-organisierten
Kleinst-WGs aus zwei Personen auf.

Zunehmende Bedeutung gewinnen dage-
gen Wohngemeinschaften fiir dltere — aber
auch fiir jlingere — Menschen mit Unterstiit-
zungsbedarf. Kernelement dieser Wohn-
form ist die pflegerische Versorgung durch
ambulante Pflegedienste, die individuell
beauftragt werden. Je nach Hilfebediirftig-
keit der Bewohner handelt es sich um mehr
selbstorganisierte oder mehr extern betreu-
te Gemeinschaften. Das Spektrum reicht
von Behinderten-Wohngruppen bis zur De-
menz-WGs. Die Aspekte Selbststdndigkeit,
Privatheit, Vertrautheit und Geborgenheit
spielen hier eine zentrale Rolle. Dies wird
u.a. durch die Integration unterstiitzungs-
bediirftiger Menschen in das normale All-
tagsleben erreicht. Dazu kénnen alltigliche
Aktivitdten wie Biigeln, Kartoffeln schélen,
Tisch abrdumen, klénen und das gemein-
schaftliche Essen beitragen (vgl. das Projekt
»Alt und Jung“ in Werther, MGEPA 2010).
Die Kombination von Wohnen und Unter-
stlitzungsleistungen bewegt sich bisher oft
in einer rechtlichen Grauzone zur Heimge-
setzgebung (vgl. Berghduser 2010). Im Ge-
gensatz zu Pflegewohngruppen beinhaltet
das betreute Wohnen die Unterstiitzung von
dlteren Personen in ihren eigenen Woh-
nungen durch ergidnzende Betreuungsleis-
tungen, die im Rahmen einer Betreuungs-
pauschale oder als ergdnzte Leistungen
erbracht werden.

5.4 Nachbarschaftliches Wohnen im
Quartier

Dieser Ansatz wird insbesondere durch
Wohnungsunternehmen als integriertes
Angebot in eigenen Bestdnden verfolgt. Er-
ginzend zu den Mietwohnungen bieten
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Okosiedlung Unterbach, Diisseldorf, Holzbau-Siedlung im Einzeleigentum
Foto: L. Gailing

schaft mit einer Hausgemeinschaft

diese Unternehmen Raumlichkeiten fiir
Treffen unter Nachbarn an (z.B. einen Ge-
meinschaftsraum in einer leeren Wohnung
oder einem reaktivierten Ladenlokal). Ziel
ist die Unterstiitzung der Bewohner beim
Aufbau selbst organisierter Aktivitidten
und einer verbindlichen Nachbarschaft
(vgl. Modellprojekt ,Hilfe, Rat und Tat fiir
Mieterinnen und Mieter“ in Dortmund,
BMFSFJ 2013 oder Modellvorhaben ,Senio-
renwohnhduser — Altersgerechte Anpassung
und Vernetzung im Quartier”, BMVBS 2010).
Zusammengehorigkeit und gegenseitige
Unterstiitzung ist hier ebenso wie bei ge-
meinschaftlichen Wohnprojekten das Ziel.
Jedoch wiinschen die Bewohner hier meist
eine geringere Intensitit des Zusammen-
lebens, und damit auch einen geringeren
Grad der Verantwortung und Verbindlich-

Projekt Alt und Jung Rotingdorf (Werther), Kombination aus Pflege-Wohngemein-

Foto: Alt und Jung e. V.
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Gemeinschaftsraum in einem ehemaligen Ladenlokal als Teil des Modellprojekts
,Hilfe, Rat und Tat fur Mieterinnen und Mieter” (Dortmund), ein Projekt der Woh-

nungsgesellschaft WSG

(1

Es hat sich gezeigt, dass bei
der Initiierung und Entwicklung
gemeinschaftlicher  Wohnpro-
jekte viele Hurden zu Uberwin-
den sind. WohnBund-Beratung
NRW unterstitzt seit vielen
Jahren u.a. selbstinitiilerte und
trager-initiierte  Wohnprojekte
durch offene Treffen, Semi-
nare, Projekt-Moderation und
konkrete fachliche Beratung im
Entwicklungs- und Bauprozess,
u.a. zu den Themen Gruppen-
suche und -bildung, Koope-
ration zwischen Gruppen und
Wohnungsunternehmen, Wohn-
und Gemeinschaftskonzeption,
Finanzierung und Rechtsform
(u.a. Genossenschaftsgriin-
dung), qualifizierte  Grund-
stlickssuche, Auswahl von Ar-
chitekten und Baubegleitung.

Foto: WohnBund-Beratung NRW

keit. Der Bezugsraum fiir diese Projekte ist
groler als bei gemeinschaftlichen Wohn-
projekten.

5.5 Die virtuelle Wohngemeinschaft

In Zeiten der Social Media-Portale liegt es
nahe, auch diese Mdglichkeit fiir die Stér-
kung der Gemeinschaft zwischen Bewoh-
nern zu nutzen, indem sich Einzelpersonen
zu virtuellen Wohngemeinschaften vernet-
zen. Dies wird im Rahmen eines Modell-
projektes im Dorf Kiilz in Rheinland-Pfalz
erprobt. Dort haben sich 17 Personen auf
Grundlage einer Satzung zusammenge-
schlossen. Die virtuelle Wohngemeinschaft
wird definiert als ,eine Gruppe nicht sehr
weit auseinander lebender Menschen, die
sich gegenseitig Hilfe zusichern. Im Mittel-
punkt steht das Zusammenleben der Mit-
glieder, die Aufmerksamkeit fiireinander,
aber auch die Individualitdit und Freiheit
des Einzelnen. Dies dient dem Zweck, be-
stehende Nachbarschaften aufzuwerten
und neue Wege der Kommunikation zu er-
offnen.” (Virtuelle Wohngemeinschaft — Die
Gésser 2013; vgl. auch Hilger 2010). Das
Kommunikationsmedium ist eine Online-
Plattform. Ergdnzend soll es einen realen
Raum in der Gemeinde geben.

Ob sich die Hoffnungen erfiillen, dass vir-
tuelle Wohngemeinschaften der Vereinsa-
mung &lterer Menschen entgegenwirken
konnen und auch praktische Hilfe und re-
alen Kontakt befordern, bleibt abzuwarten.

6 Projekt-Initiierung, Rechtsformen
und Unterstiitzung bei der Projekt-
entwicklung

Unsere praktischen Erfahrungen aus der
Projektentwicklung zeigen', dass beson-
ders Menschen ab einem Alter von 50 Jah-
ren iiber eine gemeinschaftliche Wohnform
nachdenken. Wichtige Beweggriinde dafiir
sind hédufig Erfahrungen mit den letzten
Lebensjahren der Eltern, oft gepriagt durch
Krankheit oder Pflege. Daraus entsteht der
Wunsch, die eigene Wohnsituation im Alter
zu verbessern. Ansatzpunkte sind die Suche
nach kleineren Wohnungen mit barriere-
freier Ausstattung in einem altengerechten
Wohnumfeld sowie der Wunsch nach einer
verbindlichen Nachbarschaft. Immer mehr
dltere Menschen, die in der Familienphase
ins Eigenheim gezogen sind, suchen expli-
zit nach Angeboten zum Altwerden in ei-
ner gemeinschaftlichen Wohnform. Immer
wieder zeigt sich aber auch die Angst vor
Armut im Alter und dem Verlust sozialer Be-
ziehungen.

Die Pioniere bei der Initiierung gemein-
schaftlicher Wohnprojekte fiir dltere Men-
schen waren Frauen, da sie im Alter haufiger
alleinstehend sind. Viele kleine Projekte der
ersten Stunde wurden ausschlieBlich von
Frauen bewohnt: , Fiir andere zu sorgen und
sich um deren Wohlbefinden zu kiimmern
ist Bestandteil der weiblichen Rolle, wohin-
gegen Minner, insbesondere der &lteren
Generation, es fiir selbstverstdndlich erach-
ten, bis ins hohe Alter versorgt und ggf. ge-
pflegt zu werden. Die meisten Frauen waren
durchaus offen fiir ein Zusammenleben mit
dem anderen Geschlecht, doch die Versor-
gungsanspriiche ermoglichten dies nicht.
Von ménnlichen Mitbewohnern erwarte-
ten sie das gleiche wie von sich selbst — die
,Selbstorganisation‘ des eigenen Lebens* (vgl.
Osterland 2000 mit dem Beispiel der Alten-
WG ,Am Goldgraben“ in Gottingen). Allein-
stehende Ménner sind daher besonders in
kleineren Senioren-Projekten die Ausnahme.
Mittlerweile gibt es auch einige moderne
Beginenhofe (vgl. Dachverband der Beginen
2013). Auch diese gemeinschaftlichen Frau-
en-Wohnprojekte sind oft generationsiiber-
greifend. Aktuell informieren sich vor allem
Frauen zum gemeinschaftlichen Wohnen.
Sie nehmen vorrangig an entsprechenden
Seminaren fiir Wohnprojekte teil.
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Entgegen der Vermutung, der Wunsch nach
gemeinschaftlichem Wohnen sei ein Phéd-
nomen, dass hauptsidchlich Menschen aus
dem akademischen Milieu sowie finanziell
vermodgende Menschen betrifft, zeigt sich
in der téglichen Beratungspraxis, dass das
Interesse fiir gemeinschaftliche Projekte in
breiten Schichten der Bevolkerung wachst.
Entsprechend differenziert sind die Mog-
lichkeiten der zukiinftigen Bewohner und
Bewohnerinnen, Wohnprojekte zu initiie-
ren, zu entwickeln und zu finanzieren. Ein
besonders wichtiger Aspekt ist die Finan-
zierung. Viele Projekte zeichnen sich durch
eine Mischung unterschiedlicher Ein-
kommensgruppen aus. Mittel der sozialen
Wohnraumférderung leisten dabei, soweit
verfiigbar, einen wichtigen Beitrag. Ein an-
derer Ansatz ist die solidarische Projekt-
Finanzierung, z.B. durch unterschiedlich
hohe Eigenkapitaleinlagen, projektinterne
Solidarfonds oder Leihgemeinschaften.

Auch die Rechtsform spielt fiir das gemein-
schaftliche Wohnen eine zentrale Rolle, weil
sie die Verkniipfung der Projektkonzeption
mit der finanziellen Ebene darstellt. Mog-
liche Rechtsformen fiir gemeinschaftliche
Wohnprojekte sind in verschiedenen Ver-
offentlichungen dargestellt worden (vgl.
Stiftung trias 2010). Neben der neu gegriin-
deten Genossenschaft als Rechtsform mit
der Moglichkeit einer starken solidarischen
Auspriagung (vgl. BMVBS/BBSR 2012) ha-
ben fiir das Wohnen im Alter insbesondere
mietdhnliche Rechtsformen eine grofe Be-
deutung. Die zukiinftigen Mieter schliefen
sich zu einer festen Gruppe zusammen und
kooperieren mit z.B. mit Wohnungsgenos-
senschaften, Wohnungsunternehmen oder
Investoren. Die Bauherren setzen ihre Er-
fahrungen in der Projektentwicklung ein
und fangen gleichzeitig wesentliche finan-
zielle und organisatorische Belastungen
fiir die Bewohner ab. Wichtig ist, dass der
zukiinftige Vermieter zur Zusammenarbeit
mit oft dynamischen Gruppen tiber einen
langeren Zeitraum bereit ist. Andererseits
iibernehmen die Bewohner bereits wih-
rend der Planung Verantwortung fiir ihre
Wohnsituation und -umgebung, sind da-
mit langfristig zufriedenere Mieter und set-
zen sich haufig in besonderer Weise fiir die
Nachbarschaft und das Quartier ein.

Verschiedene Studien beschreiben seit
den 1980er Jahren Probleme, z.B. bei der
Gestaltung der Gruppenprozesse, bei der

Grundstiicks- oder Objektfindung oder der
Tragerform und Finanzierung (vgl. Fedro-
witz/Gailing 2003). Parallel zur Etablierung
gemeinschaftlicher Wohnformen wurden in
den letzten Jahrzehnten Strukturen fiir den
Aufbau von Wohnprojekten entwickelt, die
sowohl von dlteren Menschen als auch von
Jiingeren in Anspruch genommen werden.
Dies sind Info-Portale im Internet (vgl. Stif-
tung trias 2013) sowie Interessenvertretun-
gen auf Bundesebene (vgl. FGW 2013 und
wohnbund 2013). Gleichzeitig gibt es aber
auch eine wachsende Szene von speziali-
sierten Beratungsbiiros, die Wohnprojekte
bei der Realisierung unterstiitzen. Wohn-
projekttage helfen, den Austausch zwischen
Interessierten, Investoren und Projektent-
wicklern zu foérdern. Zudem sind in den
letzten Jahren kommunale Beratungsstellen
entstanden (vgl. Schiitter 2010). Spezielle
Beratungsangebote fiir ,Neue Wohnformen
im Alter” gibt es beispielsweise in Nord-
rhein-Westfalen (mit Unterbrechungen seit
1997) und Hamburg.

7 Reslimee

Neue Formen der Zusammengehorigkeit im
Wohnbereich haben einen grofen Stellen-
wert, der zukiinftig noch bedeutender wird.
Die verschiedenen Ausgangsbedingungen
und die Wohnwiinsche unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen spiegeln sich in der
Vielfalt der Projekte wider (Typen, Zielgrup-
pen-Konzeptionen zwischen Alt und Jung,
Rechtsformen zwischen Eigentum, genos-
senschaftlichem Wohnen und Wohnen zur
Miete, Einbeziehung unterschiedlicher Ein-
kommensgruppen).

Die Bedeutung gemeinschaftlicher Wohn-
formen fiir dltere Menschen liegt insbe-
sondere in der Moglichkeit, ihr Leben lin-
ger selbststindig und selbstbestimmt zu
gestalten. Neben der hoheren Lebens- und
Wohnqualitdt haben Wohnprojekte dabei
nicht zuletzt auch eine praventive Wirkung
fiir die Gesundheit. Ergdnzend ergeben sich
in Mehrgenerationen-Projekten aus dem
Zusammenspiel von Alt und Jung beson-
dere Synergieeffekte — beide Altersgruppen
profitieren von solchen Ansétzen.

Wichtig ist jedoch, dass &ltere Menschen
sich frithzeitig mit ihrer Perspektive fiir das
Wohnen im Alter beschéftigen. Wer erst ans
gemeinschaftliche oder nachbarschaftliche
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Wohnen denkt, wenn ein Verbleib in der an-
gestammten Wohnung nicht mehr méglich
ist, hat wesentliche Chancen dieser Wohn-
form vergeben — wenn eine tragfihige In-
tegration in eine Gemeinschaft dann iiber-
haupt noch méglich ist.

Die Bewohner und Bewohnerinnen von ge-
meinschaftlichen Wohnprojekten stecken
oft viel Energie in die Griindung und Ent-
wicklung ihrer Projekte. Sie setzen auch im
Betrieb der Projekte ein enormes Potenzial
an Ideen, Kreativitdt und zivilgesellschaft-
lichem Engagement frei: fiir ihre Nachbarn,
insbesondere auch fiir diejenigen, die Hilfe
und Unterstiitzung bendtigen, aber teilwei-
se auch fiir Menschen, die gar nicht selbst
in den Projekten wohnen. Eine stdrkere
Unterstiitzung der Projektentwicklung auf
den unterschiedlichen Ebenen von Bund,

Lindern und Kommune kann diesen Initia-
tiven helfen, individuelle Losungen zu ent-
wickeln, um mehr der verborgenen Schétze
zu heben, die in solchen Initiativen schlum-
mern.

Nicht alle é&lteren Menschen wiinschen
sich eine so intensive Gemeinschaft, wie
sie gemeinschaftliche Wohnprojekte bie-
ten. Mit Ansdtzen des nachbarschaftlichen
Wohnens steht auch diesen Menschen eine
Alternative zur Verfiigung. Eine wichtige
Rolle spielen neben dem Wohnen in einer
verbindlichen Nachbarschaft oder Gemein-
schaft komplementdre, unterstiitzende
Dienstleistungen. Dazu gehoren an zent-
raler Stelle die infrastrukturelle Versorgung
und erginzende dezentrale Pflegeangebote.
Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind Bau-
steine einer integrierten Quartiersstrategie.
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